Sygn. akt I C 828/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
(.)W(...)SPOEKA Z

OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W
.)Z(..)

Dnia 1 kwietnia 2021 roku

Sad Rejonowy w Inowroclawiu I Wydziat Cywilny

w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Marcin Sroczynski

po rozpoznaniu w dniu 1 kwietnia 2021 roku w Inowroclawiu

na posiedzeniu niejawnym
sprawy z powodztwa (...) Spdlka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w G.

przeciwko (...) Spdtka z ograniczona odpowiedzialno$cia w (...) z siedzibg w (...) Spoélka z ograniczong
odpowiedzialnoScig z siedziba w B.

o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
1. oddala powodztwo,

2. zasadza od powoda na rzecz pozwanego (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoS$cig z siedziba w B. kwote
12.517,00 zt (dwanadcie tysiecy piecset siedemnascie zlotych 00/100) tytulem zwrotu kosztéw procesu wraz z
odsetkami w wysoko$ci odsetek ustawowych za op6Znienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego, za czas od dnia
uprawomocnienia sie wyroku, ktérym je zasadzono, do dnia zaplaty.

Sedzia Marcin Sroczynski

Sygn. akt I C 828/20

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 8 maja 2020 roku powdd (...) Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w G. wniost
pozew przeciwko (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoScia w (...) z siedziba w (...) Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba w B. o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym, poprzez wykre§lenie blednie ujawnionego wpisu widniejacego w dziale IV ksiegi wieczystej
nieruchomosci polozonej w wojewodztwie (...), powiecie (...), gminie K., G. nr dzialki (...), obreb ewidencyjny G.,
ktorej wlascicielem jest spodtka (...) z siedziba w B. i dla ktérej Sad Rejonowy w (...)V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta (...) w zakresie wpisu Lp.2 — numer hipoteki 5 dotyczy hipoteki umownej lacznej do kwoty
50.000.000,00 zl na rzecz (...) Spblka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B.. W uzasadnieniu pozwu
wskazal, iz (...) Spo6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w G. jest wierzycielem hipotecznym uprawnionym
z hipoteki przymusowej wpisanej w dziale IV ksiegi wieczystej (...) pod numerem 10 do kwoty 1.030.005,58 zl,
wpisanej w dziale IV ksiegi wieczystej (...) pod numerem 11 do kwoty 1.330.049,63 zl, a takze jest uprawniony
z wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka umowna laczng wpisana pod numerem 4 ustanowionej na rzecz (...)



Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cig, ktoéra zostala zajeta przez (...) Spdlka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedziba w G. w sprawie KM 1012/15 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym (...) K.
P. na podstawie wyroku Sadu Okregowego (...)z dnia 15 grudnia 2014 roku sygn. akt IX GC 873/14. Czynno$¢
rzekomego rozporzadzenia przez (...) opréznionym miejscem hipotecznym, ktéra miata umozliwié wpis hipoteki
widniejacej pod numerem 5 Lp.2 nie wywarla de factoi de iure zamierzonego skutku wobec niedochowania rygoru

zakre$lonego bezwzgledna treécia art.101(% ust.1 Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o ksiegach wieczystych i hipotece.

(...)i (...) nie dochowaly dostatecznej staranno$ci wynikajacej z wysokiego stopnia sformalizowania os§wiadczen woli
dotyczacej oproznienia i rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym. Akt notarialny zawierajacy zrzeczenie
sie hipoteki musi rownocze$nie zawiera¢ wyrazenie wprost materialnoprawne o$wiadczenie o woli skorzystania z
przedmiotowego dobrodziejstwa, ktore to oSwiadczenie ma skonkretyzowaé wniosek wieczysto ksiegowy. Natomiast
w kontekscie rzekomego rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym wskaza¢ nalezy, ze dokument Zrodtowy
majacy stanowié pierwotnie — przynajmniej w mniemaniu (...) i (...) podstawe do dokonania przedmiotowego
rozporzadzenia, nie zawieral zastrzezenia prawa do rozporzadzania opr6znionym miejscem hipotecznym. Dnia 29
pazdziernika 2013 roku przed notariuszem M. W. sporzadzono akt notarialny w ktéorym (...) wyrazilo zgode (...) na
wykre§lenie hipoteki umownej lgcznej do kwoty 50.000.000,00 7l i 30.000.000,00 zl, a (...) zrzeczenie to przyjelo
oraz podjeto probe ustanowienia przez (...) na rzecz (...) nowego zabezpieczenia hipotecznego bez jednoczesnego

(4 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Czynno$¢ ta stanowila w istocie probe rozporzadzenia prawem, ktore jeszcze nie powstalo, gdyz wygasniecie hipoteki
w przypadku zrzeczenia sie zabezpieczenia hipotecznego odnosi swdj skutek z chwila wykreslenia hipoteki z ksiegi
(4

zastrzezenia tego uprawnienia w sposob zakre§lony treécig art. 101

wieczystej, a wiec (...) i (...) powinny dokonaé zamierzonej czynnosci w sposob wskazany w art.101" * ust.1, a nie
(...) Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. W zwiazku z nastepczym wykresleniem hipoteki nastgpilo pionowe
przesuniecie sie hipoteki w gore, a brak wywolania skutku polegajacego na zastrzezeniu prawa do rozporzadzania
oproznionym miejscem hipotecznym nie mozna bylo konwalidowaé nastepczymi aktami notarialnymi z uwagi na

bezwzglednie obowiazujacy charakter prawny art. 101¥ ust.11 101V ust.1 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Obojetne z punktu widzenia wystapienia skutku pionowego przesuniecia sie hipotek sg proby konwersji czy tez
konwalidowania brakéw aktu z dnia 29 pazdziernika 2013 roku, ktoéry nie wywolal w istocie skutku zamierzonego
przez (...) i (...) i zostal zmieniony nastepnie aktem notarialnym z dnia 4 grudnia 2013 roku oraz ponownie
przed notariuszem M. W. aktem notarialnym z dnia 28 grudnia 2013 roku, mocg ktérych strony uméw podjely
nieudolng préoba modyfikacji pierwotnie zlozonego o$wiadczenia o wykresleniu hipoteki i zachowaniu prawa do
rozporzadzenia opréznionym miejscem hipotecznym. Dhuznik jako pierwszy przedlozyl sadowi wieczystoksiegowemu
akt z dnia 29 pazdziernika 2013 roku zawierajacy zrzeczenie sie hipoteki nie zawierajace rownocze$nie wyraznego
wprost materialno prawnego o$wiadczenia o woli skorzystania z prawa do rozporzadzania uprawnionym miejscem

(4 ysta Ustawy o ksiegach

wieczystych i hipotece konieczne jest wygaéniecie hipoteki, ktdra uprzednio byla wpisana w ksiedze wieczyste;j.
Ustawodawca nie ogranicza sie do konkretnego sposobu wygasniecia hipoteki, zatem kazde wyga$niecie hipoteki
aktualizuje przedmiotowe prawo wlasciciela. Do utrzymania prawa w mocy konieczne jest —wraz z jego wykre$leniem
jednoczesne wpisanie uprawnienia wlaSciciela do mozliwego w przyszloSci rozporzadzenia opréznionym miejscem
hipotecznym. W akcie stanowiacym o wykresleniu przedmiotowego prawa rzeczowego wymagane jest jednoczesne

hipotecznym. By doszlo do ukonstytuowania sie uprawnienia przewidzianego art.101

(dokonane ta sama czynnoS$cig) wpisania uprawnienia by moéc skutecznie postugiwaé w obrocie prawnym zdolnoécia
zmiany miejsc hipotecznych. Jesli hipoteka zostalaby wykreslona bez jednoczesnego wpisania tego uprawnienia,
to powinno zosta¢ zastosowania zasad posuwania sie hipotek naprzdd. Czynnosé rozporzadzenia opréznionym
miejscem hipotecznym nie zostala dokonana w spos6b zgodny z prawem, jako ze strony rozporzadzilty w akcie z dnia
29 pazdziernika 2013 roku prawem, ktore jeszcze nie powstalo (wygasniecie hipoteki w przypadku zrzeczenia sie
zabezpieczenia hipotecznego odnosi swoj skutek z chwilag wykreslenia hipoteki) przez co, w zwigzku z nastepczym
wykres$leniem hipoteki nastgpilo pionowe przesuniecie sie hipotek w gore, ktérych niemozna konwalidowa¢ z uwagi

na bezwzglednie obowigzujacy charakter prawny art. 101V 10149 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Tym

samym akt z dnia 4 grudnia 2013 roku i 28 grudnia 2013 roku nie mogly stanowi¢ podstawy do konwalidacyjnej
powyzszej czynno$ci. Nadto powod podniost, iz akt notarialny z dnia 4 grudnia 2013 roku i z dnia 28 grudnia 2013 roku



ze wzgledu na cel, do ktdérego osiggniecia daza obarczone s3 sankcja niewazno$ci na zasadzie art. 58 § 1 k.c. W dacie
zlozenia stosownych o§wiadczen na gruncie aktu z dnia 29 pazdziernika 2013 roku strony umowy zlozyly o§wiadczenie
niewazne w zakresie ustanowienia nowej hipoteki na opréznionym miejscu, gdyz zmierzalo ono do osiggniecia celu

pomimo braku zaistnienia przestanek do aktualizacji uprawnienia z art. 1019 ust.1 Ustawy o ksiegach wieczystych

i hipotece. Dluznik i rzekomy wierzyciel podejmowanymi czynno$ciami podjeli probe ingerencji w sfere uprawnien
przystugujacych pozostalym wierzycielom hipotecznym starajac sie bezprawnie zahamowaé¢ automatyzm polegajacy
na tym, ze jezeli wlasciciel nieruchomosci sktada wniosek o wykreslenie hipoteki bez jednoczesnego zadania wpisu w
ksiedze wieczystej uprawnienia do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym nalezy przyjaé ze rezygnuje
z jego uprawnienia w ksiedze wieczystej i godzi sie na dzialanie zasady posuwania sie hipoteki naprzéd. Powdd
wskazal, iz pozwani zawarli umowe o wspdlpracy oraz inne umowy wykonawcze, jedynie w celu formalnego stworzenia
wierzytelno$ci, ktorej wykreowanie bylo niezbedne celem wykazania kauzy dla dokonania wpisu hipoteki. Pozwani
w celu uzyskania podstawy wpisu w ksiedze wieczystej zawarli umowe, ktérej w rzeczywistoSci nie zamierzali
wykonywaé. Pozornie zawarta czynno$¢ prawna miata stanowié¢ jedynie podstawe uzyskania korzySci majatkowej
kosztem powoda, polegajacej na bezprawnym rozporzadzeniu opréznionym miejscem hipotecznym. Hipoteka jest
prawem akcesoryjnym w stosunku do zabezpieczonej wierzytelnoSci. Akcesoryjnoé¢ oznacza normatywna relacje
miedzy hipoteka, a zabezpieczona wierzytelnoécig w ktorej pod pewnymi wzgledami hipoteka jest podporzadkowana
wierzytelno$ci. Wierzytelno$¢ w tej relacji jest prawem nadrzednym, a hipoteka prawem podporzadkowanym. Umowa
o wspolpracy w zakresie sprzedazy wegla zawarta w dniu 29 pazdziernika 2013 roku pomiedzy (...) Spdlka z
ograniczona odpowiedzialnosScia oraz (...) Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoécia, a (...) Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoScig, ktéra stanowi¢ miala podstawe wykreowania wierzytelnoSci stanowiacej podstawe dokonania
wpisow w ksiedze wieczystej dotknieta jest pozornoScia, a przez to niewazng w $wietle art. 83 § 1 k.c. Spelnione
zostaly bowiem wynikajace z powolanego przepisu warunki, do ktoérych naleza: zlozenie o$wiadczenia tylko dla
pozoru, zlozenia o§wiadczenia woli drugiej stronie oraz zgoda adresata na dokonanie czynno$ci prawnej dla pozoru.
W sekwencji czynnoSci wieczysto ksiegowych, prowadzacych do blednego ujawnienia wpisu w ksiedze wieczystej
nieruchomoéci w zakresie hipoteki (...), wskazaé nalezy, ze ze wzgledu na pozorno$¢ umowy, ktora zabezpiecza¢ miala
nowa hipoteka, rowniez ta wadliwo$§¢ prawna rzutuje na jednoznaczna ocene, iz hipoteka (...) uyjawniona jest blednie.
Powoduje to, ze uwzgledniajgc zasade akcesoryjnosci- zawarta umowa jest pozorna, a tym samym niewazna, zatem
nie mogla stanowi¢ podstawy dla wpisu hipoteki (...).

Pozwany (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w B. wnio6st o oddalenie powddztwa. W uzasadnieniu
odpowiedzi na pozew wskazal, iz powdd $wiadomie pomingl istotng w sprawie okoliczno$¢, iz te same zarzuty
powod podnosil w sprawie z powodztwa (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoécia przeciwko (...) Spolka z
ograniczona odpowiedzialno$cia, (...) Spdtka z ograniczona odpowiedzialno$cig oraz (...) Spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cig w (...) o ustalenie na podstawie art. 189 k.p.c. niewaznoSci czynno$ci rozporzadzenia opr6znionym
miejscem hipotecznym, w tym réwniez w ksiedze wieczystej (...), dokonanej tymi samymi aktami notarialnymi z
dnia 29 pazdziernika 2013 roku, 4 grudnia 2013 roku i 28 grudnia 2013 roku. W sprawie tej powod wystepowatl
jako interwenient uboczny niesamoistny po stronie (...) Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoécia. Wyrokiem z
dnia 29 listopada 2013 roku Sad Okregowy w (...) oddalil to pow6dztwo uznajac ze przy ustanowieniu i wpisaniu
na rzecz (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia hipoteki do kwoty 50.000.000,00 zt na opréznionym
miejscu hipotecznym, nie doszlo do naruszenia przepiséw Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w szczegolnosci

art. 101" i 101* tej ustawy jak tez nie bylo zadnych podstaw do stwierdzenia pozornosci umowy o wspolpracy z
dnia 29 pazdziernika 2013 roku, a w rezultacie niewaznosci tej umowy oraz niewaznoS$ci ustanowienia hipoteki
zabezpieczajacej wierzytelno$ci wynikajace z tej umowy. Nadto pozwany wskazal, iz stanowisko powodki, wedlug
ktbrego rozporzadzenie oproéznionym miejscem hipotecznym w przypadku wygasniecia poprzedniej hipoteki wskutek
konstytutywnego jej wykreslenia, wymaga zawsze dokonania wpisu w ksiedze wieczystej o mozliwo$ci rozporzadzenia
opréznionym miejscem hipotecznym, nie znajduje zadnego potwierdzenia w orzecznictwie i piSémiennictwie. W
zakresie dotyczacym zarzutu niewazno$ci umowy stron z dnia 29 pazdziernika 2013 roku o wspoélpracy w zakresie
sprzedazy wegla z uwagi na jego pozorno$é¢, powod nie przedlozyl zadnych dowodéw na rzekoma pozornos$é tej



umowy. W zwiazku z tym pozwany wskazal, iz brak jest jakichkolwiek podstaw faktycznych i prawnych do stwierdzenia
pozorno$ci tej umowy w rozumieniu art. 83 k.c.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

W dniu 29 pazdziernika 2013 roku zostala zawarta umowa o wspolpracy w zakresie sprzedazy wegla miedzy (...)
Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w B., (...) Spélka z ograniczong odpowiedzialnoS$cig z siedzibg w
B., a (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w B.. Tytulem zabezpieczenia zaplaty ceny wynikajacej
zumowy (...) Spétka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia z siedziba w B. zobowigzala sie do ustanowienia na rzecz (...)
Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w B. hipoteke kaucyjng 1aczng do kwoty 50.000.000,00 zl na
stanowigcych wlasno$¢ (...) Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w B. nieruchomosciach w tym na
dzialce gruntu polozonej w miejscowosci G. dla ktérej Sad Rejonowy w Inowroclawiu prowadzi ksiege wieczyst3 (...).

Dowdd: umowa o wspoélpracy w zakresie sprzedazy wegla z dnia
29 pazdziernika 2013 roku stanowiaca zalacznik do odpowiedzi
na pozew k. 214-221

W dniu 29 pazdziernika 2013 roku przed notariuszem M. W. w Kancelarii Notarialnej w B. zostal sporzadzony akt
notarialny w przedmiocie oS§wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykre§lenie hipoteki umownej lgcznej, odwiadczenia
o wyrazeniu zgody na wykre§lenie hipotek umownych oraz o ustanowieniu hipoteki umownej lacznej. W tresci tego
aktu notarialnego A. P. dzialajacy w imieniu i na rzecz (...) Spdlka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba
w B. o$wiadczyl, iz Sad Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczysta (...). W dziale I wpisana nieruchomo$¢, tereny
mieszkaniowe, polozona w obrebie G., gmina K., powiat I., wojew6dztwo (...), oznaczone numerem geodezyjnym (...)
o powierzchni 0,2614 ha. W dziale II jako wlasciciel wpisana jest (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedziba w B.. W dziale IV wpisana jest hipoteka umowna lgczna do kwoty 50.000.000,00 zt na rzecz (...) Spblka z
ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w B., hipoteka umowna laczna do kwoty 10.000.000,00 zl na rzecz (...)
Spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w S. (§ 1 C). J. M. dzialajacy w imieniu i na rzecz Spo6tki pod
firma (...) Spétka z ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w B. wyrazil zgode Spoélce pod firma (...) Spolka z
ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w B. na wykreSlenie hipoteki umownej lacznej do kwoty 50.000.000,00
zl ustanowionej na rzecz (...) Spblka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. (§ 3 C). A. P. dzialajacy
w imieniu i na rzecz (...) Sp6lka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w B. ustanowil na rzecz Spolki pod
firma (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w B. miedzy innymi na nieruchomoéci polozonej w
obrebie G., gmina K., powiat (...), wojewodztwo (...), oznaczonej numerem 321/5 o powierzchni 0,2614 ha hipoteka
umowna taczna do kwoty 50.000.000,00 zt na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnoSci Spotki pod firma (...) Spotka z
ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. wynikajacych z umowy wspdlpracy z dnia 29 pazdziernika 2013 roku
(8§ 5). Reprezentujacy Spotke pod firma (...) Spétka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w B. wnidst do Sadu
Rejonowego w(...)o wykreslenie w dziale IV ksiegi wieczystej (...) hipoteki umownej lacznej do kwoty 50.000.000,00
zl ustanowionej na rzecz (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w B. oraz wpisanie w opréznione
miejsce hipoteczne na rzecz Sp6tki pod firma (...) Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w B. hipoteki
umownej tacznej do kwoty 50.000.000,00 zl na zabezpieczenie wszelkich wierzytelno$ci Spotki pod firma (...) Spotka
z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedziba w B. wynikajacych z umowy wspoélpracy z dnia 29 pazdziernika 2013
roku (§ 6).

Dowdéd: akt notarialny z dnia 29 pazdziernika 2013 roku k. 41-66

W dniu 4 grudnia 2013 roku przed notariuszem M. W. przy udziale (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w B., (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w (...) Spbtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedziba w B. zostal sporzadzony akt notarialny w przedmiocie zmiany o$wiadczenia dotyczacego ustanowienia
hipoteki umownej lacznej zawartego w akcie notarialnym sporzadzonym w dniu 29 pazdziernika 2013 roku w
Kancelarii Notarialnej w B. notariusza M. W. za Nr Rep. (...)obejmujacego czynnoéci prawne: oSwiadczenie o



wyrazeniu zgody na wykreslenie hipoteki umownej lgcznej, oéwiadczenie o wyrazeniu zgody na wykreslenie hipotek
umownych oraz o ustanowieniu hipoteki umownej lacznej. T. P. dzialajacy w imieniu i na rzecz Spéiki pod
firma (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedziba w B. dokonal zmiany tresci § 5 zawartego w akcie
notarialnym z dnia 29 pazdziernika 2013 roku w ten sposob, iz ustanowil na opréznionym miejscu hipotecznym
w ksiedze wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...) obecnie zajmowanym przez hipoteke nr (...) tj.
hipoteke laczna do kwoty 50.000.000,00 zl ustanowiona na rzecz (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedzibg w B. po prawomocnym wykre§leniu tej hipoteki na nieruchomoéci polozonej w obrebie G., gmina K.,
powiat (...), wojewddztwo (...), oznaczonej numerem 321/5 o powierzchni 0,2614 ha hipoteke umowng laczna do
kwoty 50.000.000,00 zl na zabezpieczenie wszelkich wierzytelnoéci Spotki pod firma (...) Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w B. wynikajacych z umowy wspoélpracy z dnia 29 pazdziernika 2013 roku.

Dowéd: akt notarialny z dnia 4 grudnia 2013 roku k. 67-74

W dniu 28 grudnia 2013 roku przed notariuszem M. W. przy udziale (...) Sp6lka z ograniczong odpowiedzialno$cia z
siedziba w B., (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedziba w B. zostal sporzadzony akt notarialny w przedmiocie zmiany o§wiadczenia zawartego w akcie notarialnym
sporzadzonym w dniu 29 pazdziernika 2013 roku za Nr Rep. (...) w Kancelarii Notarialnej w B. notariusza M. W.
w zakresie ustanowienia hipoteki lacznej zmienionego aktem notarialnym z dnia 4 grudnia 2013 roku za Nr Rep.
(...) w Kancelarii Notarialnej w B. notariusza M. W. oraz zmiana wniosku wieczysto ksiegowego. T. P. dzialajacy w
imieniu i na rzecz Spo6tki pod firma (...) Spélka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w B. dokonatl zmiany
tresci § 5 zawartego w akcie notarialnym z dnia 29 pazdziernika 2013 roku zmienionego aktem notarialnym z dnia
4 grudnia 2013 roku w ten sposo6b, iz ustanowil na opréznionym miejscu hipotecznym w ksiedze wieczystej (...)
prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...) obecnie zajmowanym przez hipoteke nr (...) tj. hipoteke umowna laczna do
kwoty 50.000.000,00 z} ustanowiong na rzecz (...) Spdltka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w B..

Dowadd: akt notarialny z dnia 28 grudnia 2013 roku k.75-84
Sad zwazyl co nastepuje

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit w oparciu o przedlozone dokumenty. Zgodnie z art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia
6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece w razie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktdrej prawo nie jest wpisane lub jest
wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia
niezgodnoSci. W niniejszej sprawie powod wnidst o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym, poprzez wykre$lenie blednie ujawnionego wpisu widniejacego w dziale IV ksiegi
wieczystej nieruchomos$ci polozonej w wojewddztwie (...), powiecie (...), gminie K., G. nr dzialki (...), obreb
ewidencyjny G., ktorej wladcicielem jest spolka (...) z siedziba w B. i dla ktérej Sad Rejonowy w (...) prowadzi ksiege
wieczysta (...) w zakresie wpisu Lp.2 — numer hipoteki 5 dotyczy hipoteki umownej tacznej do kwoty 50.000.000,00
zl narzecz (...) Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w B..

Pozwany (...) Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w B. wniost o oddalenie powddztwa wskazujac, iz
te same zarzuty powod podnosil w sprawie z powddztwa (...) Spoltka z ograniczona odpowiedzialnoScia przeciwko
(...) Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia, (...) Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia oraz (...) Spolka z
ograniczong odpowiedzialno$cia w (...) o ustalenie na podstawie art. 189 k.p.c. niewaznoSci czynnosci rozporzadzenia
oproznionym miejscem hipotecznym, w tym réwniez w ksiedze wieczystej (...), dokonanej tymi samymi aktami
notarialnymi z dnia 29 pazdziernika 2013 roku, 4 grudnia 2013 roku i 28 grudnia 2013 roku. W sprawie tej powod
wystepowal jako interwenient uboczny niesamoistny po stronie (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig.
Wyrokiem z dnia 29 listopada 2019 roku Sad Okregowy w Bydgoszczy oddalil to powbddztwo uznajac ze przy
ustanowieniu i wpisaniu na rzecz (...) Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia hipoteki do kwoty 50.000.000,00
z} na oprdéznionym miejscu hipotecznym, nie doszlo do naruszenia przepisow Ustawy o ksiegach wieczystych i

hipotece w szczegdlnosci art. 101" i 1014 tej ustawy jak tez nie bylo zadnych podstaw do stwierdzenia pozornosci



umowy o wspolpracy z dnia 29 pazdziernika 2013 roku, a w rezultacie niewaznoSci tej umowy oraz niewazno$ci
ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnoSci wynikajace z tej umowy. Z kolei pozwany (...) Spdtka z
ograniczong odpowiedzialno$cig w (...) z siedzibg w B. nie udzielil odpowiedzi na pozew, a korespondencja do niego
kierowana na adres znajdujacy w krajowym rejestrze sadowym byla awizowana.

Powod podnosil, iz umowa o wspdlpracy w zakresie sprzedazy wegla zawarta w dniu 29 paZzdziernika 2013 roku
pomiedzy (...) Spétka z ograniczong odpowiedzialnosScig oraz (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cig, a (...)
Spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig, ktéra stanowi¢ miala podstawe wykreowania wierzytelno$ci stanowigcej
podstawe dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej dotknieta jest pozornoécia, a przez to niewazng w $wietle art. 83
§ 1 k.c. W jego ocenie spelnione zostaly wynikajace z powolanego przepisu warunki, do ktoérych naleza: zlozenie
o$wiadczenia tylko dla pozoru, zlozenia o§wiadczenia woli drugiej stronie oraz zgoda adresata na dokonanie czynno$ci
prawnej dla pozoru. Pozwany (...) Spoika z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. kwestionowal podnoszona
okoliczno$¢, iz umowa wspoélpracy w zakresie sprzedazy wegla zawarta w dniu 29 pazdziernika 2013 roku ma charakter
pozorny. Zgodnie z tredcig art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z faktu tego wywodzi skutki
prawne. W tym zakresie powo6d oprocz wniosku o przeprowadzenie dowodu z szeregu dokumentéw wskazanych w
pozwie i twierdzenia w tym przedmiocie nie wykazat faktu pozorno$ci umowy o wspdlpracy w zakresie sprzedazy wegla
z dnia 29 pazdziernika 2013 roku. Natomiast w judykaturze prezentowane jest stanowisko, iz pozorno$é czynnosci
prawnej stwierdzonej dokument moze by¢ udowodniona za pomoca zeznan $wiadkow jak i przesluchania stron,
réwniez miedzy uczestnikami tej czynnosci (tak uchwata Calej Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego zasada prawna z dnia
21 lipca 1954 roku wydana w sprawie o sygn. akt I Co 22/54 publik. OSN 1/55 poz.1)

Zgodnie z art. 65 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece do powstania hipoteki
niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej. Regulacja te pozostaje w zwiazku z art. 246 § 2 k.c. wskazujaca, ze
gdy ustawa nie stanowi inaczej, a prawo bylo ujawnione w ksiedze wieczystej, do jego wygasdniecia potrzebne jest
wykre$lenie prawa z ksiegi wieczystej. Jak wskazuje sie w doktrynie zrzeczenie sie ograniczonego prawa rzeczowego
ujawnionego w ksiedze wieczystej wymaga wykresSlenia go z ksiegi wieczystej (tak Stanistaw Rudnicki Komentarz do
kodeksu cywilnego ksiega druga wlasno$é i inne prawa rzeczowe Warszawa 2006 str.416). Hipotece ustanowionej na
oproznionym miejscu hipotecznym lub przeniesionej na oproéznione miejsce hipoteczne przystuguje pierwszenstwo
takie samo jak wygaslej hipotece (art.1014 1 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece).

W myél art. 101¢?

hipoteki wlascicielowi nieruchomosci przystuguje w granicach wygaslej hipoteki uprawnienie do rozporzadzenia
oproznionym miejscem hipotecznym. Moze on ustanowi¢ na tym miejscu nowa hipoteke albo przenie$¢ na nie

ust.1 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece w razie wygasniecia

za zgoda uprawnionego ktérgkolwiek z hipotek obcigzajacych nieruchomo$é. Z kolei art. 101 Y81 Ustawy z dnia
6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece stanowi, iz w razie wykreslenia hipoteki bez jednoczesnego
wpisania na jej miejsce innej hipoteki wlasciciel nieruchomos$ci moze zachowa¢ uprawnienie do rozporzadzania
oprdéznionym miejscem hipotecznym, jezeli jednoczesnie z wykresleniem hipoteki uprawnienie to zostanie wpisane
do ksiegi wieczystej. Zgodnie z art. 24582 k.c. do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci
nie stosuje sie przepiséw o niedopuszczalnosci warunku lub terminu. Forma aktu notarialnego jest potrzeba tylko
dla o$wiadczenia wladciciela, ktéry prawo ustanawia. W stanie faktycznym sprawy w treSci aktu notarialnego z dnia
29 pazdziernika 2013 roku J. M. dzialajacy w imieniu i na rzecz Spoétki pod firmg (...) z Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoécia z siedziba w B. wyrazil zgode Spolce pod firma (...) Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w B. na wykres$lenie hipoteki umownej lacznej do kwoty 50.000.000,00 zt ustanowionej na rzecz (...) Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w B. (§ 3 C). A. P. dzialajacy w imieniu i na rzecz (...) Sp6lka z ograniczong
odpowiedzialnoScig z siedziba w B. ustanowil na rzecz Spétki pod firma (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig
z siedziba w B. miedzy innymi na nieruchomosci polozonej w obrebie G., gmina K., powiat (...), wojewddztwo
(...), oznaczonej numerem(...) o powierzchni 0,2614 ha hipoteka umowna laczna do kwoty 50.000.000,00 zl na
zabezpieczenie wszelkich wierzytelno$ci Spolki pod firma (...) Spétka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba
w B. wynikajacych z umowy wspdlpracy z dnia 29 pazdziernika 2013 roku (§ 5). Reprezentujacy Spotke pod firma
(...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w B. wniést do Sadu Rejonowego w (...Jo wykre§lenie



w dziale IV ksiegi wieczystej (...) hipoteki umownej lacznej do kwoty 50.000.000,00 z} ustanowionej na rzecz
(...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w B. oraz wpisanie w opréznione miejsce hipoteczne na
rzecz Spotki pod firma (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w B. hipoteki umownej lacznej do
kwoty 50.000.000,00 zl na zabezpieczenie wszelkich wierzytelno$ci Spotki pod firma (...) Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoS$cig z siedziba w B. wynikajacych z umowy wspélpracy z dnia 29 pazdziernika 2013 roku (§ 6).
Nastepnie T. P. dzialajgcy w imieniu i na rzecz Spo6lki pod firma (...) Spélka z ograniczong odpowiedzialnoScig z
siedziba w B. w treéci aktu notarialnego z dnia 4 grudnia 2013 roku dokonal zmiany tresci § 5 zawartego w akcie
notarialnym z dnia 29 pazdziernika 2013 roku w ten sposob, iz ustanowil na opréznionym miejscu hipotecznym w
ksiedze wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w(...) obecnie zajmowanym przez hipoteke nr 3 tj. hipoteke
umowna laczng do kwoty 50.000.000,00 zl ustanowiong na rzecz (...) Spo6lka z ograniczona odpowiedzialnoécia
z siedzibg w B. po prawomocnym wykres$leniu tej hipoteki na rzecz Spo6lki pod firma (...) Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia z siedziba w B. na nieruchomo$ci polozonej w obrebie G., gmina K., powiat (...), wojewbdztwo
(...), oznaczonej numerem (...) o powierzchni 0,2614 ha hipoteke umowng laczna do kwoty 50.000.000,00 z} na
zabezpieczenie wszelkich wierzytelno$ci Spotki pod firma (...) Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba
w B. wynikajacych z umowy wspoélpracy z dnia 29 pazdziernika 2013 roku. Ponownie T. P. dzialajacy w imieniu i
na rzecz Spotki pod firma (...) Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B. aktem notarialnym z dnia
28 grudnia 2013 roku dokonal zmiany tresci § 5 zawartego w akcie notarialnym z dnia 29 pazdziernika 2013 roku
zmienionego aktem notarialnym z dnia 4 grudnia 2013 roku w ten sposdb, iz ustanowil na opréznionym miejscu
hipotecznym w ksiedze wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w (...) obecnie zajmowanym przez hipoteke
nr 3 tj. hipoteke umowna laczna do kwoty 50.000.000,00 zl ustanowiona na rzecz (...) Spdlka z ograniczona
odpowiedzialnoécia z siedzibg w B.. Majac na uwadze powyzsza sekwencje zdarzen w ocenie Sadu rozporzadzenie
oproznionym miejscem hipotecznym bylto prawidlowe. W tym miejscu nalezy wskaza¢, iz zgodnie ze stanowiskiem

doktryny dyspozycja art. 101 Y81 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece stanowi, iz w
razie wykreslenia hipoteki bez jednoczesnego wpisania na jej miejsce innej hipoteki wlasciciel nieruchomos$ci moze
zachowa¢ uprawnienie do rozporzadzania opr6znionym miejscem hipotecznym, jezeli jednocze$nie z wykreSleniem
hipoteki uprawnienie to zostanie wpisane do ksiegi wieczystej. Sformulowanie ,,jednocze$nie” o ktérym mowa w

art. 101 ust.1 in fine nie nalezy interpretowac doslownie. Chodzi tu zatem o bliski zwiazek czasowy miedzy tymi
czynno$ciami. Nadto w typowych przypadkach zadanie wpisu uprawnienia do rozporzadzenia opréznionym miejscem
hipotecznym jest od razu zamieszczone we wniosku. Nalezy dopuscié rozszerzenie wniosku dotyczacego wykreslenia
hipoteki o takie zadanie, gdy wniosek juz wplynal do Sadu. Nie mozna jednak zastosowaé tego rozwiazania gdy sad
zdazyt wniosek rozpozna¢ poniewaz uprawnienie wtedy wygasto (tak T. C. ksiegi wieczyste i hipoteka Komentarz L.
N. 2014). Sad wieczystoksiegowy uwzglednil wniosek zawarty w tresci aktu notarialnego z dnia 29 pazdziernika 2013
roku i dokonal wpisu hipoteki umownej tacznej do kwoty 50.000.000,00 zl na oprbéznionym miejscu hipotecznym
po wykresSleniu hipoteki umownej tacznej do kwoty 50.000.000,00 zl ujawnionej na rzecz (...) Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w B. celem zabezpieczenia roszczen zwigzanych z umowa wspolpracy z dnia 20 lutego

(D4 k.p.c. w zw. z 2 pkt.g w zw. z §

2013 roku. Tym samym Sad oddalil powddztwo. Na podstawie art. 98 § 1-1
5 pkt.8 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosci
radcowskie Sad zasadzil od powoda na rzecz pozwanego (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba
w B. kwote 12.517,00 zl tytulem zwrotu kosztow procesu wraz z odsetkami w wysokoéci odsetek ustawowych za
opOznienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie wyroku, ktérym je zasadzono,
do dnia zaplaty. W mysl art. 339 § 1 k.p.c. Sad moze wydac wyrok zaoczny na posiedzeniu niejawnym, gdy pozwany
w wyznaczonym terminie nie zlozyt odpowiedzi na pozew. W przypadku, o ktérym mowa w § 1, przyjmuje sie za
prawdziwe twierdzenia powoda o faktach zawartych w pozwie lub pismach procesowych doreczonych pozwanemu
przed posiedzeniem, chyba ze budza one uzasadnione watpliwosci albo zostaly przytoczone w celu obejscia prawa
(art. 339 § 2 k.p.c.). Majac powyzsze na uwadze wyrok w stosunku do (...) Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoScia
z siedziba w B. w likwidacji ma charakter zaoczny.

Sedzia Marcin Sroczynski



